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Inkubator Nowych Technologii IN-Tech 1 w Mielcu
1.Ogólny opis inwestycji:

Przedmiotem projektu jest budowa IN-Tech 1 w oparciu o dotychczasowe obiekty Inkubatora Przedsiębiorczości IN-MARR w Mielcu. Całość Inkubatora Nowych Technologii w Mielcu składać się będzie z czterech  obiektów.  Obecnie obiekty Inkubatora IN-MARR składają się z trzech hal produkcyjno-usługowych, o konstrukcji stalowej, nie podpiwniczonych, zawierających pomieszczenia produkcyjne, usługowe i biurowe przeznaczone dla firm inkubowanych, nazywanych kolejno: „A”, „B” i „C” o łącznej powierzchni użytkowej 5 527m2 (zdjęcia - załącznik nr 1),  przy czym hale A i C są parterowe, a hala B jest dwukondygnacyjna. Hale A i C zawierają pomieszczenia produkcyjno-usługowe dla firm inkubowanych, dolna kondygnacja hali B zawiera pomieszczenia produkcyjno-usługowe i pomieszczenia biurowe obsługi Inkubatora, górna kondygnacja hali B zawiera  pomieszczenia biurowe dla firm i salę  konferencyjną. Inkubator w obecnym kształcie posiada 37 pomieszczeń produkcyjnych o powierzchni od 18 do 269 m2 i łącznej powierzchni użytkowej 3 627m2, 20 pomieszczeń biurowych o pow. od 14  do 28m2 i łącznej powierzchni użytkowej 416m2. Obiekty posiadają podstawową infrastrukturę wewnętrzną i zewnętrzną  (media, drogi komunikacyjne, łączność, parkingi, itp.). Obiekty wybudowane zostały w typowym prostym standardzie budownictwa przemysłowego z lat 90-tych. Aktualnie działa w nim 19 firm produkcyjnych  i usługowych w dziedzinach: produkcji wyrobów metalowych (w tym części lotniczych), wyrobów z tworzyw sztucznych, elektroniki, różnych urządzeń technicznych, hartowania, ostrzenia narzędzi, itp., wykorzystując ponad 95% jego całkowitej powierzchni użytkowej.
Rozbudowa  Inkubatora ma na celu:

- zwiększenie powierzchni użytkowej istniejących pomieszczeń wewnątrz hal (A, B, C)
o dodatkową powierzchnię, 
- poprawę parametrów termoizolacyjnych ścian i dachów,

- zwiększenie funkcjonalności obiektu,

-  poprawę estetyki obiektów Inkubatora, jako nowoczesnych hal przemysłowych,

   poprzez zmianę architektury nawiązującej w stylu do nowoczesnych  sąsiadujących
   obiektów inwestorów w SSE (stworzenie obiektu o zwartej bryle),
- zwiększenie powierzchni przeznaczonej pod wynajem poprzez wybudowanie hali D wraz 
   z kompleksem  biurowo-usługowym, który będzie pełnił funkcję centrum logistycznego
   Inkubatora Nowych Technologii,
- wyposażenie obiektu  w nowoczesne urządzenia teletechniczne (okablowanie strukturalne), 
   ewentualnie dostosowanie istniejących sieci wewnętrznych do potrzeb firm inkubowanych,

- przebudowanie istniejących przyłączy ( zgodnie  warunkami zasilania itp.) dla potrzeb całego zespołu budynków

- zaprojektowanie wszystkich instalacji (centralnego ogrzewania, wodnej, gazowej, 
   elektrotechnicznej, wentylacyjnej, teletechnicznej…) w nowo projektowanej części oraz  

   zmian w części istniejącej,

-  dostosowanie obiektu do potrzeb osób niepełnosprawnych,

Wszystkie rozwiązania architektoniczne, konstrukcyjne i materiałowe zastosowane w projekcie powinny spełniać warunki normowe obecnie obowiązujące oraz zapewniać maksymalizację dobrych parametrów funkcjonalnych, jakościowych i eksploatacyjnych.
2.  Charakterystyczne parametry określające wielkość obiektu , zakres prac projektowych oraz   robót budowlanych.
a) Rozbudowa części istniejącej.
Dzięki rozbudowie hal (A, B, C) uzyskana ma zostać:   

-  dodatkowa powierzchnia użytkowa przypisana do istniejących pomieszczeń - około 800m2 
   oraz  zadaszona  powierzchnia towarzysząca (pokryta materiałem przezroczystym), 
    zwiększająca funkcjonalność obiektu dla firm inkubowanych) oraz  ułatwiająca 
    komunikację pomiędzy poszczególnymi segmentami,
-   poprawa parametrów termoizolacyjnych przegród zewnętrznych z wykorzystaniem
    nowoczesnych materiałów i rozwiązań konstrukcyjnych (wyeliminowanie ubytków 
   izolacyjności i tzw. „mostków cieplnych”, poprawa współczynnika kształtu), zarówno ścian 
   zewnętrznych jak również połaci dachowych hal, likwidacja części okien w ścianach 
   zewnętrznych (dopuszcza się doświetlenie powierzchni produkcyjnej świetlikami dachowymi),
-  poprawa estetyki obiektów Inkubatora, jako nowoczesnych hal przemysłowych, 
   poprzez zmianę architektury nawiązującej w stylu do projektowanego nowoczesnego 
   wyglądu hali D i sąsiadujących obiektów inwestorów w SSE - przebudowa elewacji 
   frontowej  i tylnej istniejących hal (wprowadzenie powierzchni przeszklonych recepcyjno-
   reprezentacyjnych, miejsc rekreacyjnych dla pracowników w formie ogrodu zimowego),
- przebudowa istniejących przyłączy i instalacji wewnętrznych uwzględniająca szczególnie:

-  dostosowanie istniejących sieci (instalacji) wewnętrznych do   potrzeb obiektu, przyjętych założeń projektowych oraz potrzeb firm inkubowanych,
      -  stworzenie okablowania strukturalnego, 
      -  wykonanie kotłowni gazowej dla wszystkich obiektów w miejscu istniejącej kotłowni  olejowej, a w przypadku  zaistnienia możliwości zastosowania innej technologii ogrzewania o lepszych parametrach ekonomiczno-eksploatacyjnych, zaprojektowanie nowej kotłowni  wg tej technologii dla wszystkich obiektów,
     -   jeżeli będzie to  konieczne przeprojektowanie wszystkich przyłączy do budynku 
         ( zgodnie z  uzyskanymi warunkami na poszczególne przyłącza).

b) Nowa hala D o powierzchni użytkowej  ok. 6400 m2.

- należy przeanalizować możliwości rozbudowy istniejących części A, B, C na działce 
   inwestora oraz przedstawić kilka wariantów zagospodarowania terenu uwzględniając nowo 
   projektowane obiekty, (miejsca parkingowe „na rowie” )
-  nowo projektowana cześć ma posiadać dwie kondygnacje nadziemne ( dopuszcza się inne 
   możliwości (3-kondygnacyjny kompleks biurowo usługowy). Na parterze usytuowane maja 
   być pomieszczenia produkcyjno-usługowe o powierzchni ok.400 m2, na piętrze 
   pomieszczenia biurowe dla firm innowacyjnych. W części frontowej, od strony głównej 
   drogi dojazdowej, ma posiadać dobudowany kompleks biurowo-usługowy, który będzie 
   pełnił funkcję centrum logistycznego Inkubatora Nowych Technologii. Bezpośrednio do 
   centrum logistycznego ma przylegać pomieszczenie prototypowni o powierzchni ok. 400m2 
   nad którym należy umieścić pomieszczenia laboratorium, biura konstrukcyjnego itp. 
-  w budynku należy zaprojektować pomiędzy prototypownią, a centrum logistycznym na pierwszej  kondygnacji oraz laboratorium i biurem konstrukcyjnym na piętrze windę osobowo-towarową dla transportu sprzętu i ludzi  dostosowaną do potrzeb osób niepełnosprawnych. 

Wymagania dotyczące  instalacji i sieci wewnętrznych:

-  w nowo projektowanej części należy zaprojektować wszystkie instalacje niezbędne do 
prawidłowego funkcjonowania budynku (centralnego ogrzewania, wodnej, gazowej, 
   elektrotechnicznej, teletechnicznej, okablowania strukturalnego…)
-  wszystkie pomieszczenia produkcyjno-usługowe oraz prototypownia powinny posiadać 
   własne olicznikowanie, bramę  umożliwiającą  bezpośredni dostęp do komunikacji zewnętrznej.
c) Wymagania dotyczące inwestycji jako całości.
 Dla potrzeb zapewnienia właściwej komunikacji mają zostać zaprojektowane:

-  nowy główny wjazd na teren Inkubatora przy frontowej części hali D, od strony aktualnej dwupasmowej drogi dojazdowej, poprzez wykonanie mostu wjazdowego nad istniejącym rowem melioracyjnym o dużej nośności umożliwiającej również ruch samochodów ciężarowych,

-  droga wewnętrzna pomiędzy halami umożliwiająca dostęp do bram wjazdowych 
   pomieszczeń produkcyjnych hali D oraz objazd istniejących hal Inkubatora z możliwością 
   wyjazdu przez istniejącą bramę od strony wschodniej
-  parkingi, ilość miejsc postojowych należy dostosować do liczby osób zatrudnionych oraz 
ewentualnych klientów. Należy rozważyć możliwość zamiany rowu od strony wschodniej z otwartego na   zamknięty -  uzyskaną dzięki temu zabiegowi nową powierzchnie należy zagospodarować na parkingi.
W budynku należy zaprojektować (dostosować istniejące)  sieci (instalacje) wewnętrzne  do potrzeb obiektu oraz w razie konieczności przeprojektować istniejące przyłącza. W budynku należy zaprojektować serwerownię, kotłownię, zbiornik na wodę opadową i/lub  studnie głębinową ( tzw. szpilkę) dla potrzeb podlewania roślin terenu zielonego. Budynek powinien być wyposażony w kolektory słoneczne dla potrzeb podgrzewania wody użytkowej, wymiennik gruntowy dla potrzeb wentylacji przestrzeni zamkniętych (należy przeanalizować możliwość realizacji ), 
Wszystkie części inwestycji (rozbudowa + nowo projektowana hala D) powinny być  połączone ze sobą funkcjonalnie oraz architektonicznie stanowić jedną całość. 

Obiekt jako całość powinien charakteryzować się znaczną uniwersalnością, powinien umożliwiać łatwość dostępu  i użytkowania przez wielu niezależnych użytkowników jak również powinien być dostosowany do potrzeb osób niepełnosprawnych (należy zaprojektować windę towarowo-osobową)
Planowane zatrudnienie:   
 Hala „A”, „B”, „C”:
mężczyźni
- ok.100 osób   

kobiety
- ok.20 osób

system pracy ciągły  trzyzmianowy:

1 zmiana:


mężczyźni
- ok.50 osób   

kobiety
- ok.10 osób

2 zmiana
 

mężczyźni
- ok.25 osób   

kobiety
- ok.5 osób

3 zmiana
 

mężczyźni
- ok.25 osób   

kobiety
- ok.5 osób

Hala „D”:
mężczyźni
- ok.100 osób   

kobiety
- ok.20 osób

system pracy ciągły  trzyzmianowy:

1 zmiana:


mężczyźni
- ok.50 osób   

kobiety
- ok.10 osób

2 zmiana
 

mężczyźni
- ok.25 osób   

kobiety
- ok.5 osób

3 zmiana
 

mężczyźni
- ok.25 osób   

kobiety
- ok.5 osób

3. Założenia funkcjonalno- użytkowe dla części nowoprojektowanej. 
· Hala D – centrum logistyczne Inkubatora.
Kondygnacja parterowa powinna zawierać:

- wiatrołap oraz holl reprezentacyjny,

- administrację Inkubatora: biura zarządu, sekretariat , księgowość, archiwum, recepcja, sala 
  spotkań z klientami i świadczenia usług informacyjnych i doradczych na ok. 40 osób  - z 
  własnym zapleczem kuchennym umożliwiającym catering  i własnym zapleczem socjalnym,
- zaplecze socjalne ogólnodostępne (ubikacje damskie i męskie),

- serwerownię (dwa serwery dużej mocy), 
- prototypownię (pomieszczenie główne z bramą wjazdową + pomieszczenia pomocnicze)

- pomieszczenia techniczne (magazyn sprzętu technicznego, warsztat napraw 
  eksploatacyjnych)
- komunikację wewnętrzna poziomą oraz pionową (klatki schodowe, winda),
- inne pomieszczenia niezbędne do realizacji inwestycji i zapewnienia funkcjonalności 
   obiektu w zakresie inkubacji firm innowacyjnych.

Kondygnacja górna powinna zawierać:

-  pomieszczenia laboratorium ( sala badawczo-pomiarowa, magazyn sprzętu i materiałów, 
    pomieszczenie  techniczne)
-  specjalistyczne biura: konstrukcyjne (pomieszczenia projektowania, magazyn 
    materiałów); analiz rynkowych i marketingu; norm, certyfikacji i praw własności,
-  pomieszczenia ekspertów (biuro eksperta + sala narad i dla specjalistycznych prezentacji na 

   ok. 20 osób),
-  archiwum projektowe,
-  pokój gościnny (chwilowego zamieszkania) z własnym zapleczem kuchennym oraz częścią 
   sanitarna, 

-  ogólnodostępną część usługową, zawierającą salę konferencyjno-szkoleniową na ok. 

   200 osób z zapleczem,  wyposażone w sprzęt konferencyjny i  audiowizualny,
- inne pomieszczenia niezbędne do realizacji inwestycji i zapewnienia funkcjonalności 

   obiektu w zakresie inkubacji firm innowacyjnych.

· Hala D – cześć produkcyjna.

Kondygnacja parterowa powinna zawierać:

- ok. 6 pomieszczeń pod wynajem o powierzchni ok. 400 m2 o wysokości ok. 4m  z własnym zapleczem socjalnym, ubikacjami oraz brama wjazdową (3x3m) i komunikacją z biurami znajdującymi się na kondygnacji powyżej, umożliwiającą łatwe przemieszczanie się pionowe ludzi pomiędzy daną częścią produkcyjna i biurową – dla zapewnienia uniwersalności i elastyczności najmu pomieszczeń wg potrzeb klienta (firmy produkcyjne i usługowe potrzebujące przeważnie powierzchni produkcyjnej i biurowej o różnej wielkości z możliwością wynajmu następnych, lub rezygnacji z najmu części pomieszczeń), przy czym projekt powinien zapewniać możliwość najmu każdego pomieszczenia produkcyjnego lub biurowego innemu klientowi.
- inne pomieszczenia niezbędne do realizacji inwestycji i zapewnienia funkcjonalności 

   obiektu w zakresie inkubacji firm innowacyjnych.

Kondygnacja górna powinna zawierać:

- pomieszczenia biurowo-usługowe łatwe do indywidualnego najmu i łączenia w kompleksy

  oraz adaptacji przez klienta dla jego potrzeb  ( pomieszczenie szefa (zarządu), sekretariat, zaplecze socjalne, pomieszczenie techniczne) przeznaczone jako siedziba zarządu poszczególnych firm inkubowanych, lub do wykorzystania jako pomieszczenia produkcyjno-magazynowe, 
- inne pomieszczenia niezbędne do realizacji inwestycji i zapewnienia funkcjonalności 

   obiektu w zakresie inkubacji firm innowacyjnych.
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